Pravidla pro rozucétovani nakladi na vytapéni, dodavku teplé a studené vody a
ostatnich domovnich nakladi

Uréeno pro

Spolec¢enstvi viastnik(i pro dim SUN HOUSE Spinozova 1825, Praha 4
se sidlem Spinozova 1825, Praha 4, 1C0:28164822

Preambule

Spole€enstvi vlastnikl jednotek se usneslo vydat Pravidla o rozaétovani nakladl tepelné energie k
vytapéni, ohievu teplé vody, vodného, stoéného a ostatnich domovnich nakladt (dale jen ,pravidia®).

Tato pravidla jsou vydavana v souladu:

o se zakonem ¢&. 67/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostort v domé s byty, s
jeho provadéci vyhlaskou ¢. 269/2015 Sb. ve znéni predpist pozdéjsich o rozuctovani nakladu na
vytapéni a spole¢nou pfipravu teplé vody pro dam,

o se zakonem ¢&. 406/2000 Sb., ve znéni pozdéjsSich predpist, o hospodareni energii, a s jeho
provadécimi vyhlaskami, zejména vyhlaskou &. 194/2007 Sb. v€etné novely &. 237/2014 Sb., kterou
se stanovi pravidla pro vytapéni a dodavku teplé vody,

o se zakonem €. 458/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, o podminkach podnikani a o vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich, (energeticky zakon) s jeho provadécimi vyhlaskami,

o s vyhlaskou Ministerstva zemédélstvi ¢. 48/2014Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 428/2001 Sb., kterou
se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl, o vodovodech a kanalizacich pro
verejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakon( (zakon o vodovodech a kanalizacich),

o rovnéz i se zakonem &. 89/2012 Sb., obfanskym zakonikem (déle jen OZ) a Nafizenim vlady
€.366/2013 Sb. ze dne 30. fijna 2013 o upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim.

1) Zména zpUsobu rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti za¢tovaciho obdobi.
2) Poskytovatel sluzeb ma pravo zménit v pribéhu roku mési¢ni zalohy z opravnénych divodu.

CL 1L
Rozucétovani nakladd na vytapéni

1) Celkové naklady na teplou energii za ztU¢&tovaci jednotku budou rozdéleny nasledovné:

- Oddélen naklad na ohfev teplé vody, podle samostatného méfeni na kotelné. Pokud nebude
méfeni z kotelny k dispozici, bude néklad rozdéleny podle klice 40% ohfev teplé vody a 60%
vytapéni.

2) Zbylé naklady budou rozdéleny - zakladni slozka naklad(i na vytapéni v zuc¢tovaci jednotce Cini 50
% a 50% tvofi spotfebni sloZku. VySe zakladni sloZzky byla ur€ena podle klasifikani tfidy ukazatele
energetické narocnosti budovy podle primérného soucinitele prostupu tepla podle pfilohy €. 6 k
vyhlasce 269/2015 v aktualnim znéni.

CL .
Tepla voda (dale jen TV)

1) Naklady na TV jsou rozdéleny:
a) naklady na teplo pro ohfev TV
b) vodné a stoéné pro TV
2) Celkové naklady na teplo pro ohfev SV na TV za zuétovaci jednotku (dum) jsou rozdéleny na dvé
slozky, a to:
a) 30% zakladni slozka nakladu, ktera je rozuétovana v poméru podlahovych ploch
bytovych\nebytovych jednotek,
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3)

1)

b) 70% spotiebni slozka naklad, ktera je rozGétovana v poméru namérovych dilkd (m3)
na pomérovém vodoméru pro TV v bytové\ nebytové jednotce.

Celkové naklady za vodné a stocné za TV (za SV pro TV) za zu¢tovaci jednotku jsou rozdéleny
100% v poméru nameérovych dilki (m?3) na pomérovych vodomeérech pro TV v bytovych\nebytovych
jednotkach domu

CL 1.
Studena voda — vodné a stocné (dale jen SV)

Celkové naklady na vodné a stoéné budou nejprve rozdéleny podle naméra z VDM a pfipadné
dopoétenych spotieb na naklad za SV pro TV a naklad na SV domu.

Naklad na SV bude mezi bytové\nebytové jednotky 100% v poméru dilkG SV zjisténych z odecti
vodoméra SV a pripadné dopocétenych spotfeb u neodecétenych vodoméru.

V pripadé, ze dodavatel bude fakturovat srazkovou vodu, tato nakladova polozka bude
rozuctovana pouze na nebytovou jednotku 133.

CL IV.

Rozuétovani nakladd na vytapéni, teplé a studené vody ve spoleénych, nebytovych prostorach

a kancelar Spolecenstvi

Naklady na vytapéni spolecnych prostor v zuctovaci jednotce (domé) se zvlast nerozuctovavaji.
Na vytapéni (temperovani) spole€nych prostor se podileji vSichni pfijemci sluzeb bytovych\nebytovych
jednotek svym vypocétenym podilem ze zakladnich nakladd na vytapéni. Spole¢né prostory jsou
prostory spole¢nych ¢asti domu, uzivané spole€né&, nebo pfipravené ke spole¢nému uzivani, pfipadné
prostory, které jsou uzivany spole€enstvim v souvislosti se zajiStovanim provozu spoleéenstvi,
(napfiklad: chodby, ko¢arkarny, susarny, pradelny, sklady apod.)

Naklady na vytapéni nebytovych prostor (prostora ma vlastnika ¢i najemce, popfipadé bude-li
pronajata kocarkarna, susarna, pradelna sklady a podobné) jsou rozuctovany shodné, jako pro
prijemce sluzeb bytovych jednotek. V pfipadé, zZe nebytovy prostor nema otopné téleso, ale sousedi
s mistnosti s otopnym télesem, je prostup tepla vyuctovan podle zapoditatelné podlahové plochy
tohoto nebytového prostoru.

Naklady na teplou a studenou vodu odebranou ve spoleénych prostorach za ucelem
provozovani a udrzby spoleénych &asti domu, napf. Uklidu domu, & provoz WC ve spole€nych
prostorach domu apod., se zvlast nerozuctovavaji. VSichni pfijemci sluzeb bytovych\nebytovych
jednotek se na nich podileji svym vypocétenym podilem dle (podruznych) vodomeérd, instalovanych ve
svych bytovych\nebytovych jednotkach (pro své bytové\nebytové jednotky).

Naklady na teplou a studenou vodu odebranou v nebytovych prostorach (prostora ma vlastnika
¢i najemce) jsou vyuctovany podle naméri z vodoméru shodné, jako pfijemcim sluzeb bytovych
jednotek.

Naklady na vytapéni a naklady na teplou a studenou vodu odebranou v prostoru kancelare SVJ
(jednotka 1825/134) se zvlast’ nevyuctovavaiji.

CL V.
Rozucétovani ostatnich nakladu

Spravni éinnost - vedeni ekonomicko-spravni agendy je rozuctovano podle poétu jednotek, na
kazdou jednotku pfipada stejna ¢astka (OZ § 1180 a Nafizeni vlady €. 366/2013 Sb.)

Spravni €innost - odmény ¢&lenu statutarnich organd jsou rozucétovany podle poctu jednotek, na
kazdou jednotku pfipada stejna ¢astka (OZ § 1180 a Nafizeni vlady €. 366/2013 Sb.)

Veskeré ostatni naklady na pojiSténi nemovitosti, fond provozu domu (tidrzbu, opravy, provoz
domu a pozemku) a zisky z urokd bankovnich G¢ta se rozuctuji podle spoluvlastnického podilu na
nemovité véci,

Uklid spoleénych prostor: - Naklady mezi jednotlivé bytové/nebytové jednotky jsou rozuétovany
stejnym dilem podle poé&tu bytovych/nebytovch jednotek. Uklid spolednych prostor domu se
nerozucétovana v jednotce 134 garaz.

Elektfina spoleénych prostor — soucet naklada 5 fakturanich elektromérd jsou rozuctovany stejnym
dilem podle poctu bytovych/nebytovych jednotek. Z fakturacniho elektroméru ve vchodé 7 se oddéli
naklad na elektfinu garaz
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6) Elektfina garaz — naklady jsou rozuctovany stejnym dilem vlastnikim garaze dle poctu parkovacich
mist

7) Uklid/Gdrzba garaz - naklad jsou rozuétovany stejnym dilem vlastnikiim garaze dle poétu parkovacich
mist

8) Udrzba zelené — naklady jsou roziétovany stejnym dilem vlastnikiim bytovych/nebytovych jednotek.

9) Domovni odpad - Naklady mezi jednotlivé bytové/nebytové jednotky jsou rozucétovany podle poctu
osob v bytovych/nebytovych jednotek. V jednotce 133 se pocitaji 3 osoby.

10) Jednotka 134 ve vilastnictvi Spolecenstvi — se nepredepisuji zalohy/nevystavuje vyuétovani na
sluzby

11) Pro jednotku 136 garaz se nepiedepisuji zalohy/nevystavuje vyuétovani na sluzby Uklid
spoleénych prostor, Elektfina spoleénych prostor, Udrzba zelené a Domovni odpad.

12) Pro jednotku 135 (PSP sklad) se zvlast' nepfedepisuji zalohy/nevystavuje vyuctovani na sluzby
Uklid spoleénych prostor, Elektfina spoleénych prostor, Udrzba zelené a Domovni odpad.
Evidencni list a vyuctovani sluzeb se u jednotky 135 slucuje s jednotkou 133

Evidencni listy s rozpisem mésic¢nich zaloh pro jednotku 134 garaz se zvlast nevystavuji. Zalohy
a nasledné vyucétovani pro jednotku 134 garaz budou jednotlivym vlastnikiim garaze predepsany
a vyuétovany v Evidenénim listu/Vyuétovani vystaveném pro byty a jednotku 133. Evidenéni list
s rozpisem zaloh pro jednotku 133 bude slouéen s jednotkou 135, pokud tyto jednotky bude
vlastnit stejny vlastnik. V pfipadé prodeje podilu na garazi osobé, ktera nevlastni v domé byt, bude
pro tento podil na garazi vystaven samostatny Evidencni list s rozpisem zaloh.

Cl. VL.
Rozdéleni nakladl spojenych s odecty a rozuétovanim na jednotlivé prijemce sluzeb

Naklady spojené s odeCtem méfidel a naslednym rozuctovanim se mezi pfijemce sluzeb zvlast
nerozucétovavaiji, jsou hrazeny SVJ jako naklady spravni ¢innosti.

Pokud budou v objektu instalovany méfici pfistroje s dalkovym odectem, ktery bude umoznovat
zobrazeni minimalné mési¢niho odectu (spotfeby), naklady na zobrazeni a zajisténi mési¢niho odectu
(spotfeby) jsou hrazeny SVJ jako naklady Spravni ¢innosti

Cl. IX.
Vyuctovani pfi zméné vlastnika jednotky v prabéhu kalendainiho roku

Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika osobé odpovédné za spravu domu povinnost
vyporadat pfispévky na spravu domu a zélohy na plnéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (OZ §
1186). SVJ jiz nebude provadét vyuctovani nakladl na sluzby mezi pavodniho a nového vlastnika
jednotky, tak si vilastnik, ktery pfenechal viastnicka prava ke své jednotce tfeti osob&, sdm na vlastni
naklady zajisti provedeni ode¢tu pomérovych méfidel a finan€ni vypofadani vSech sluZeb ke dni pfedani
bytu s novym vlastnikem.

Pravidla byla predloZzena a schvalena korespondenénim hlasovanim dne 10.12.2025
Tato Pravidla nabyvaji u€innosti dnem schvaleni.
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