GREEN LIONS..
SPRAVA NEMOVITOSTI

INFORMACE SPRAVCE O HOSPODARENI ZA OBDOBI 1-12/2014

a stavu ke dni 31.10.2015

SUBJEKT: Spolec¢enstvi viastnikl pro dim SUN HOUSE, Spinozova 1825

ZAKLADNI UDAIJE

e Spravce: Green Lions a.s., Vocelova 1, Praha 2, tel. 224 217 069
e Facility Manager: Lengyel Tomas, tel.: 723 007 099, lengyel@greenlions.cz
e Ucetni: Markéta Holadova, tel.: 733 736 016, holadova@greenlions.cz

TECHNICKA OBLAST

REVIZE A POVINNE NALEZITOSTI PLYNOUCI ZE ZAKONU

UDRZBA

INVESTICE

DLOUHODOBA ZALOHA NA OPRAVU DOMU — TZV. FOND OPRAV
POJISTENI NEMOVITOSTI

vk wWwNE

1. REVIZE
Druh revize Termin platnosti Zavady Poznamka
Odborna prohlidka Provadéno v rdmci
kotelny Ill. kategorie smlouvy
s provozovatelem
tepelného zafizeni
Revize plynového Provadéno v rdmci
zafizeni provozni — smlouvy
plynovod od HU, reg. s provozovatelem
tlaku po spotiebic tepelného zafizeni
Kontrola plynového Provadéno v ramci
zafizeni smlouvy
s provozovatelem
tepelného zafizeni
Revize koufovodu Provadéno v ramci
smlouvy
s provozovatelem
tepelného zafizeni
Revize tlakovych Provadéno v ramci
nadob — provozni smlouvy
s provozovatelem
tepelného zafizeni
Revize tlakovych Provadéno v ramci
nadob - vnitini smlouvy
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s provozovatelem
tepelného zafizeni

Revize tlakovych Provadéno v ramci

nadob —tlakova smlouvy

zkouska s provozovatelem
tepelného zafizeni

Elektrickd instalace - 03/2016 Nebyly shledany Pospisil Jaromir

spole¢né prostory

Elektrickd instalace - 03/2016 Nebyly shledany Pospisil Jaromir

kotelna

Hromosvody 08/2017 Nebyly shledany Vecko Rudolf

Detekce hotlavych Provadéno v ramci

plynu - kotelna smlouvy

s provozovatelem
tepelného zafizeni

Prevence poZarni 01/2016 KOJA s.r.o.

ochrany

Revize hydrantt 01/2016 Nutnad 5ti letd tlakova | KOJA s.r.o.
zkouska hadic

Revize hasicich 01/2016 Bez zavad KOJA s.r.o.

pfistrojl

POVINNE NALEZITOSTI PLYNOUCI ZE ZAKONU

Druh povinnosti Posledni Planovana Pozn.
vyména/ovéreni vyména/ovéreni
Prikaz energetické Vyhotoven C- Usporna budova
narocnosti budovy -
PENB
Vodoméry SV 2014 2019
Vodoméry TV 2014 2019
Otop — méfice — 2014 2019
kalorimetry
2. UDRZBA

Struc¢ny popis udrzbovych praci:

V pribéhu sledovaného obdobi jsou priibézné provadény opravy osvétleni, detektort pohybu, sefizeni
dvernich samozaviracu, sefizeni a opravy dvernich kovanich, drobné opravy interiéru spolecnych casti
domu, opravy domacich telefond, Gdrzba spolecné televizni antény.

V priibéhu obdobi byly provedeny tyto stfedni a vétsi opravy:

e Vchod 3 - ukotveni odtrzené prechodové okapnice
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e Vchod 7 - dotésnéni stfesni félie k ocelové konstrukci, oprava ¢asti atikového oplechovani,
doplnéni podkladového polystyrenu

e Garazova vrata — oprava nefunkéniho pohonu (3 prasklé stfedové panty, vyména sbérnych
kontaktd)

e Zafizeni pro precerpdvani vody uklidovd komora — oprava vadného Cerpadla

e Oprava Casti oken - realizovana vyroba a montaz okennich roh( (kompletnich a spodnich mezi
ramy) TESPRA s.r.o.

Navrhy a doporuceni:

Z dlivodu ukoncené Zivotnosti vodomérl bude nutnd jejich repase nebo vyména.

3. INVESTICE
V prliibéhu sledovaného obdobi byly provedeny investice nebo opravy nad 50 000 K¢ - oprava ¢asti oken
- realizovana vyroba a montaz okennich roht (kompletnich a spodnich mezi rdmy) TESPRA s.r.o.

4. DLOUHODOBA ZALOHA NA OPRAVU DOMU —TZV. FOND OPRAV

Pocatedni stav k dni 1.1.2014 846 325,76 K¢
Cerpani 516 126,26 K&
Tvorba 715 068,00 K&
Konecny stav ke dni 31.12.2014 1 045 267,50 K¢

Aktualni informace

Stav ke dni 31.10.2015 1372 410,33 K¢

Mésicni tvorba 59 586,00 K¢

P¥iloha: Cerpani fondu oprav

5. POJISTENI NEMOVITOSTI
Nemovitost je pojisténa u Allianz pojistovna, a.s., Cislo pojistné smlouvy 501553054 ze dne 6.11.2007.

Pojistné udalosti za sledované obdobi:

eV obdobi bfezna 2015 provedena vyména poskozené sklenéné vyplné dveti na terasu 1NP,
pojistna udalost zlikvidovana, pojistné plnéni ve vysi 9 609,- K¢

e 10.4.2015 — vypaceni kovani dvefi spole¢nych prostor, rozlomeni zdmkové viozky s naslednym
odcizenim majetku pana Mrkouse, pachatel nezndmy, trestni véc odloZena
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EKONOMICKA OBLAST
1. PENEZNI PROSTREDKY
2. POHLEDAVKY ZA VLASTNIKY
3. ZAVAZKY K DODAVATELUM

4. ZALOHY A NAKLADY NA POSKYTOVANE SLUZBY

1. PENEZNi PROSTREDKY

Bézny ucet cislo 218010674/0300

Pocatecni stav k 1.1.2014 129 732,19 K¢
Pfijem 2 859 839,32 K¢
Vydej 2572 705,74 K¢
Konecny stav k 31.12.2014 416 865,77 K¢
Aktualni stav k 31.10.2014 590 916,42 K¢

Spofici Géet €islo 240109857/0300

Pocatecni stav k 1.1.2014 364 089,65 K¢
Pfijem 200 845,58 K¢
Vydej 200 000,00 K¢
Koneény stav k 31.12.2014 364 935,23 K¢
Aktualni stav k 31.10.2015 1045 446,82 K¢

2. POHLEDAVKY ZA VLASTNIKY

Pocatecni stav k 1.1.2014 214 506,00 K¢
Konecny stav k 31.12.2014 170 375,00 K¢
Aktualni stav k 31.10.2015 20 850,00 K¢

Ptiloha: Pfehled aktudlnich nedoplatkd a preplatk( viastnikd k 31.10.2015

3. ZAVAZKY K DODAVATELUM

V Ucetnictvi evidujeme neuhrazenou fakturu dodavatele Stavby Lorenc s.r.o. z roku 2013 za opravu
izolaci v celkové castce 84 300,30 K¢, variabilni symbol 20130030. Zbyva uhradit 37 092,80 K¢.
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4. ZALOHY A NAKLADY NA POSKYTOVANE SLUZBY

Sluzba Zaloha Naklad Rozdil
Teplo 478 344 K¢ 503 731 K¢ -25387 K¢
Voda 174 408 K¢ 193 994 K¢ -19 586 K¢
Uklid 83 004 K¢ 77 198 K¢ 5 804 K¢
Elektfina 155 556 K¢ 56 065 K¢ 99 491 K¢
Odpad 36 936 K¢ 35 600 K¢ 1336 K¢
Pojistka 7 596 K¢ 76 306 K¢ -68 710 K¢
Sprava 81324 K¢ 86 550 K¢ -5 226 K¢
Zelen 59 844 K¢ 40 804 K¢ 19 040 K¢
Udrzba objektu 99 756 K¢ 116 463 K¢ -16 707 K¢
TUV 340 668 K¢ 446 225 K¢ -105 557 K¢
Uklid garazi 24 996 K¢ 13 636 K¢ 11 360 K¢
Celkem 1542 432 K¢ 1646 572 K¢ -104 142 K¢

Posledni zména vyse predpisu zdlohovych plateb byla provedena v lednu roku 2015.

Vzhledem k tomu, Ze naklady pfevysuji zalohy, navrhujeme zvysSeni zdlohovych plateb o cca 15 %.
Celkova rocni zaloha by byla 1 773 797 K¢. Predesli bychom timto nedoplatkiim z vyGétovani sluzeb a
naslednému upominani Ghrady.

Je nutno odsouhlasit zavérku za rok 2014. V pftiloze je ptilozena Rozvaha a Vysledovka za rok 2014.
Vysledkem hospodareni je zisk ve vysi 10 380 K¢, ktery plyne z prondjmu nebytovych prostor.

5. INFORMACE Z LEGISLATIVY

Povinné néleZitosti Stanov dle § 1200 NOZ

Stanovy SVIJ je nezbytné upravit a uvést do souladu s novym obcanskym zdkonikem. Podle § 1200 NOZ se jedna
pfedevsim o nize uvedené zmény:

1. Nazev obsahuijici slovo spolecenstvi vlastnikl a oznaceni domu, pro ktery SVJ vzniklo

2. Sidlo
3. Predmét ¢innosti

4. Clenska prava a povinnosti vlastnikil a zptsob jejich uplatriovani.

5. Urceni organ( (statutdrni orgdn a pfipadné dalsi nepovinné organy), jejich plsobnost a pocet ¢lenl (uz
nemuzeme napftiklad uvadét vybor SVJ a povéreného vlastnika; nové povéreného predsedu).

6. U volenych organt délka funkéniho obdobi, zplsob utvéareni, svoldvani a zplisob jedndni a usnaseni.

7. Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych ¢asti.

8. Pravidla pro tvorbu rozpoctu SVJ, pravidla pro pfispévky na spravu domu a pro Uhradu cen sluZzeb a pro
zpUsob uréeni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky.
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9. Prvni ¢lenové statutarniho organu (jména) - pouze u nové vzniklych SVJ.

Uvedené zmény je nutné provést do 31.12.2016. Schvdleni zmén stanov musi byt provedeno za Ucasti notare.
Nové hradi SVJ za zapis do OR i kolek ve vysi 2.000 K¢. Vase stavajici stanovy SVJ vychdazeji ze Zakona o vlastnictvi
bytd a byly vydany Natizenim vlady. Vzorové stanovy dle NOZ vydané Nafizenim vlady nejsou.

Je nutné pocitat i s tim, Ze bude znaéna vytizenost notarl. S pfipravami zmén stanov jsme pfipraveni Vam pomoci.
V pribéhu minulého roku jsme se ztcastnili nékolika odbornych seminard a konzultaci na toto téma.

Abychom nasim klientlim usnadnili praci pfi pripravé stanov, nabizime v elektronické formé stanovy zpracované
dle NOZ véetné komentard a doporuceni.

Jedna se o sluzbu nad ramec nasi smlouvy, proto jsou stanovy zpoplatnény ¢astkou 2.000 K¢ a pfipadna konzultace
je v hodinové sazbé 390 K¢. DPH bude pripocteno v zakonné vysi.

Zakon o sluzbach ¢&. 67/2013 Sb.

1. 1. 2014 vesel v G¢innost Zakon o sluzbach €. 67/2013 Sbh., podle kterého se provadi vyuctovani sluzeb.

Zakon pocita s tim (§ 5), Ze vSechny sluzby, mimo dodavek tepla, teplé vody a Cisténi komind, budou rozpocitany
podle bydlicich osob. Studena voda, pokud nejsou nainstalované u vsech jednotek vodomeéry, podle smérnych
spotreb, které jsou také na osoby.

Pokud nékteré sluzby dosud rozpocitavate podle spoluvlastnického podilu a pokud jste to zatim neodsoubhlasili, je
NUTNE potvrdit metodiku vyGétovani sluzeb a schvalit ji dvoutfetinovou vétsinou vlastnikd v domé. U vétsiny nami
spravovanych SVJ se sluzby podle spoluvlastnického podilu rozpoditavaiji.

Pokud budete chtit sluzby rozpocitat podle osob, musite si zacit ve Vasem domé vést evidenci osob a hlidat si
pfipadné zmény jejich poctu. Dle NOZ § 1177 ma vlastnik bytu povinnost hlasit pocet osob vyboru SVJ a nebo
predstavenstvu BD.

Za osobu rozhodnou pro vyuctovani sluZzeb se povaZuje ta osoba, ktera v byté béhem roku v souctu obdobi bydli
déle nez 2 mésice.

Praha dne 20.11.2015

Vypracovali: Tomas Lengyel, Markéta Holadova
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